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Firma , Barbakan” - Zarzadzanie i Administrowanie Nieruchomosciami
funkcjonuje na krakowskim rynku zarzadcéw i administratoréw nieruchomosci
nieprzerwane od kwietnia 2006 roku. W dotychczasowej swojej dziatalnosci firma
,Barbakan” $wiadczyla wustugi w zakresie administrowania i zarzadzania
wspoélnotami mieszkaniowymi (zaréwno juz funkcjonujacymi, jak i nowo
oddawanymi przez dewelopera) oraz nieruchomos$ciami stanowigcymi witasnosc¢
lub wspoétwlasnosé krajowych/zagranicznych os6b fizycznych/os6b prawnych.

Obecnie obstugujemy 50 wspoélnot mieszkaniowych, zlokalizowanych w
nastepujacych dzielnicach miasta Krakowa: Krowodrzy, Bronowicach, Pradniku
Bialym, Pradniku Czerwonym, Czyzynach, Grzegoérzkach, Starym Miescie,
Kazimierzu, Podgoérzu i Ruczaju.

Naszymi klientami sa zaréwno wspdlnoty zlokalizowane na duzych,
zamknietych osiedlach, jak i te zlokalizowane w mniejszych, kameralnych
budynkach i kamienicach, m. in.:

e Wspodlnota Mieszkaniowa ,,Osiedle AVIA 4” - 123 mieszkania i 38 miejsc
postojowych - o 1acznej powierzchni 7145,94 m? (obiekt chroniony, czesc
osiedla, rok oddania 2015),

e Wspodlnota Mieszkaniowa Eldorado przy Al Jana Pawla II 33 i 33a - 172
mieszkania i 102 garaze o lacznej powierzchni 11 377,33 m? (obiekt
chroniony, rok oddania 2009 - I etap),

e Wspdlnota Mieszkaniowa Kluczborska 50 - 168 mieszkan i 55 garazy o
tacznej powierzchni 9731,07 m? (obiekt chroniony-czes¢ osiedla, rok oddania
2008),

e Wspodlnota Mieszkaniowa Kluczborska 56 i 58 - 84 mieszkania i 38 garaze o
tacznej powierzchni 5172,10 m? (obiekt chroniony-czes¢ osiedla, rok oddania
2009),

e Wspolnota Mieszkaniowa Norymberska 10 - 16 mieszkann o powierzchni
tacznej 1187,77 m? (obiekt ogrodzony-czes¢ osiedla, rok oddani 2008),

e Wspolnota Mieszkaniowa Nieruchomosci przy ul. Norymberskiej 10A, 10B -
68 mieszkan, 86 garazy i miejsc postojowych o powierzchni tacznej 6999,03
m? (obiekt ogrodzony-czes¢ osiedla, rok oddania 2008),

e Wspodlnota Mieszkaniowa Drukarska 8 A-C - 55 mieszkan i 21 garazy o
powierzchni tacznej 2691,55 m? (obstuga od roku 2010),

e Wspdlnota Mieszkaniowa ,,Dom Pod Pegazem” przy ul. Wincentego Pola 7 -
69 mieszkan, 2 lokale uzytkowe i hala garazowa o powierzchni lacznej
5654,50 m? (obstuga od roku 2012),



Wspélnota Mieszkaniowa przy al. Daszyniskiego 12 - 42 mieszkania, 8 lokali
uzytkowych, 63 miejsca postojowe o powierzchni tacznej 7420,99 m? (obstuga
od roku 2015),

Wspdlnota Mieszkaniowa przy ul. Pychowickiej 18 C-D - 58 mieszkan i 41
miejsc postojowych o powierzchni tacznej 4702,51 m? (obstuga od roku 2014),
Wspdlnoty Mieszkaniowe przy ul. Grzegoérzeckiej 19, Berka Joselewicza 9,
Brzozowej 8, Brzozowej 15, Dajwoér 20, Krakowskiej 3, Krakowskiej 36,
Miodowej 19, Sarego 3, Sarego 16, Zamenhoffa 3, Starowislnej 6, StarowisInej
54, Librowszczyzny 4,

Wspdlnoty Mieszkaniowe przy ul. Szlak 21, Plac Matejki 2, Studenckiej 17,
Siemiradzkiego 25, Sereno Fenn’a 7-7a,

Wspdlnoty Mieszkaniowe przy ul. Str6za Rybna 1, Hetmanska 4, Krasickiego
26, Topogratéw 50A-E, Zachodniej 27,

Wspdlnoty Mieszkaniowe przy Al Krasinskiego 9, Lelewela 5, Wygoda 11,
Plac Na Groblach 19,

Wspdlnoty Mieszkaniowe przy ul. Ornej 14, Chetmornskiego 100a, 100b, 100d,
102, 102a, 102b,

Wspdlnoty Mieszkaniowe przy ul. Bandurskiego 52, Bandurskiego 54,
Stoneckiego 9, Kantora 2, Francesco Nullo 13.



Posiadamy szeroka wiedze teoretyczng i praktyczng z zakresu Ustawy o
wlasnosci lokali, Ustawy o ochronie praw lokatoréw..., Ustawy o gospodarce
nieruchomos$ciami, Ustawy prawo budowlane oraz doswiadczenie w
gospodarowaniu nieruchomosciami i realizacji inwestycji.

Pomagamy w przygotowaniu wszelkich dokumentéw potrzebnych do
organizacji i rejestracji wspélnot mieszkaniowych.

Wspétpracujemy z doswiadczonymi i solidnymi firmami zapewniajacymi
biezaca obstuge techniczng nieruchomosci, natychmiastowe usuwanie awarii, a
takze realizacje remontéw generalnych w swojej branzy. W swojej dziatalnosci
korzystamy z uslug firm $wiadczacych uslugi kompleksowego utrzymania
czystosci nieruchomosci.

Zapewniamy obsluge nieruchomosci przy uzyciu profesjonalnego programu
komputerowego dla zarzadcow firmy Mieszczanin (System tatwej Obstugi
NIEruchomodci, tzw. Stonie), przygotowujac czytelne zestawienia oraz dokumenty
dla cztonkéw i Zarzadu wspoélnoty; dzieki wspétpracy z bankami oferujemy ustuge
masowych platnosci polaczona z mozliwoscia bezposredniego dostepu do swoich
danych za posrednictwem Internetu (strona www.e-kartoteka.pl).

Obsluge powierzonej nam nieruchomosci realizujemy za posrednictwem
wykwalifikowanych  pracownikéw, posiadajacych  doswiadczenie; kazda
nieruchomo$¢ posiada swojego administratora oraz specjaliste ds. technicznych,
ktérzy pozostaja caly czas do dyspozycji czlonkéw i Zarzadu wspdélnoty pod
wskazanymi numerami telefonéw. Zapewniamy obecno$é naszych pracownikéw
na terenie administrowanego obiektu 2-3 razy w tygodniu.

Obstuga nieruchomosci realizowana jest takze przez pracownikéw dziatu
ksiegowego oraz dzialu platnosci i windykacji (2 osoby), pracownika dziatu
naliczeni i rozliczen oplat, a takze dwie osoby zapewniajace obstuge biurowa.

Gwarancja bezpieczenstwa, jaka dajemy swoim Klientom w zakresie
wykonywanych wustug jest nasze dosSwiadczenie oraz ubezpieczenie od
odpowiedzialnosci cywilnej z tytutu zarzadzania nieruchomos$ciami.

Michal Truchlewski - lat 38, mgr prawa Uniwersytetu Jagielloniskiego,
zarzadca nieruchomosci (licencja nr 12543), wilasciciel firmy. Jestem osoba
dzialajaca  nieprzerwanie @w  branzy zarzadzania i administrowania
nieruchomos$ciami od grudnia 2002 roku. Dzialam na podstawie licencji zarzadcy
nieruchomosci nr 12543, nadanej dnia 9 grudnia 2002 roku decyzja Prezesa Urzedu
Mieszkalnictwa i Rozwoju Miast.



Obszar administracyjny:

przejecie nieruchomosci i jej dokumentacji technicznej (budowlanej,
powykonawczej i ksigzki obiektu wraz z protokotami kontroli okresowych)
administracyjnej oraz ksiegowej na podstawie protokotu zdawczo-
odbiorczego,

ustalanie aktualnego stanu faktycznego nieruchomosci; prowadzenie
wykazu wyodrebnionych lokali, ich wtascicieli (w tym danych adresowych,
kontaktowych) oraz udzialéw w nieruchomosci wspdlnej zwigzanych z
wlasnoscig lokali,

prowadzenie dokumentacji dotyczacej stanu prawnego nieruchomosci,
przygotowywanie i opiniowanie uchwal wspoélnoty, dokumentéw
statutowych wspoélnoty (regulaminy porzadkowe i rozliczania mediéw,
statuty) oraz umoéw zawieranych przez wspdélnote w zakresie obstugi
eksploatacyjnej,

nadzér nad uchwalami, dokumentami statutowymi wsp6lnoty oraz
umowami dotyczacymi obstugi ogélnej/administracyjnej obiektu,
nadzorowanie realizacji ustugi utrzymywania porzadku i czystosci (terenu
wewnetrznego, terenu zewnetrznego oraz pomieszczen i urzadzen budynku
stuzacych do wspoélnego uzytku wiascicieli lokali),

nadzorowanie realizacji ustugi pielegnacji zieleni,

nadzorowanie realizacji ustugi ochrony obiektu,

kontrolowanie pracy o0s6b obslugujacych nieruchomos$¢ i skladanie
Zarzadowi Wspdlnocie sprawozdan pokontrolnych,

biezace nadzorowanie stanu spraw wspdlnoty poprzez obchody obiektu,
przygotowanie, zwolywanie i obsluga zebran Wspoélnoty Mieszkaniowej, w
tym zwolywanie zebran sprawozdawczych w I kwartale roku oraz innych
zebran wlascicieli nieruchomosci celem podjecia uchwat przekraczajacych
czynnosci zwyklego zarzadu,

indywidualne zbieranie gtoséw pod uchwatami

zapewnienie dla nieruchomosci wspdlnej cigglosci dostaw energii
elektrycznej, gazu, wody zimnej i cieplej, centralnego ogrzewania oraz
wywozu nieczystosci stalych,

zapewnienie ubezpieczenia nieruchomosci wspodlnej od odpowiedzialnosci
cywilnej oraz od ognia i innych zdarzeni losowych,

odbidr korespondencji zwyklej jak i poleconej, krajowej i zagraniczne;j,



reprezentowanie ogoétu wilascicieli w sprawach dotyczacych biezacego
administrowania nieruchomoscia przed sagdami i organami egzekucyjnymi, a
takze organami administracji rzagdowej i samorzadowej,

reprezentowanie ogoétu wiascicieli w innych sprawach, na mocy stosownego
upowaznienia,

zapewnienie obstugi prawnej w zakresie wystepowania w imieniu
Wspdélnoty do sadéw w sprawach przeciwko dluznikom - z wnioskiem o
wydaniu nakazu zaptaty,

na zlecenie Wspélnoty obstuga prawna w zakresie ogélnym oraz wspétpraca
z prawnikami.

Obszar ksiegowo-rozliczeniowy:

wystapienie do odpowiednich urzedéw o nadanie numeru NIP i REGON dla
nowo zakladanej wspoélnoty; aktualizacja danych w zakresie numeru NIP i
REGON w przypadku wspoélnot istniejacych,

dokonanie zgloszenia identyfikacyjnego VAT oraz w zakresie podatku CIT,
rozliczanie Wspdlnoty przed wtasciwymi urzedami skarbowymi w zakresie
podatku VAT i CIT, w przypadku prowadzenia przez wspodlnote dziatalnosci
gospodarczej,

prowadzenie sprawozdawczosci przed wlasciwymi urzedami skarbowymi
(CIT-8), zgodnie z obowigzujacymi przepisami,

prowadzenie ewidencji ksiegowej przychodoéw i kosztéw wspélnoty w
zakresie wymaganym przepisami,

przygotowanie projektu planu gospodarczego, podlegajacego zatwierdzeniu
przez Zarzad Wspélnoty (w formie planu finansowego obejmujacego
planowane przychody i koszty utrzymania nieruchomosci wspdlnej z
zaliczek wlascicieli oraz z innych Zrédel oraz planu rzeczowo-finansowego
dotyczacego remontéw nieruchomosci wspolnej) i korekt tego planu, a takze
umozliwienie cztonkom Wspoélnoty zapoznanie sie z nim przynajmniej na
tydzien przed glosowaniem w spawie jego przyjecia,

realizacja planu gospodarczego zatwierdzonego prawomocna uchwala
Wspdlnoty (w czesci finansowej tego planu),

pobieranie naleznoéci z tytulu pozytkow i innych przychodéw =z
nieruchomos$ci wspdlnej (np. z wynajmu, zajecia czeéci nieruchomosci
wspoélnej) w oparciu o stosowne uchwaty Wspdlnoty,

naliczanie i pobieranie wszelkich optat naleznych od czlonkéw Wspélnoty
(na koszty utrzymania nieruchomosci wspélnej, na fundusz remontowy, na
koszty powstate w lokalach) w oparciu o stosowne uchwaty wspélnoty,
windykacja naleznosci, pozytkéw i optat, w tym kierowanie w imieniu
wspolnoty upomnieri i wezwan do zaplaty, a takze naliczanie i dochodzenie
odsetek z tytulu nieterminowego wnoszenia naleznosci, pozytkéw i optat,
rozliczanie zaliczek na pokrycie kosztéw zarzadu nieruchomoscia wspoélna,
wnoszonych przez wlascicieli lokali na podstawie uchwat wspoélnoty oraz
rozliczanie zaliczek na dostawe ustug komunalnych, tzw. media na



warunkach okreslonych przez regulamin rozliczania mediéw przyjety przez
wspolnote (w tym odczyty licznikéw gltéwnych i lokalowych),

e rozliczanie wszelkich kosztéw zwiazanych z eksploatacja nieruchomosci
wspoOlnej,

e sporzadzanie comiesiecznych raportéw w postaci zestawieri obrotéw i sald, z
uwzglednieniem przychodéw i kosztéw wspdlnoty,

e sporzadzanie rocznego sprawozdania finansowego obejmujacego:
rzeczywiste przychody i koszty utrzymania nieruchomosci wspdlnej z
zaliczek wtascicieli oraz z innych Zrdédel, rozliczenie zaliczek i kosztow
powstalych w lokalach - tzw. media, wynik finansowy wspdlnoty,
rozliczenie przychodéw i kosztéw funduszu remontowego oraz podstawowe
dane dotyczace przeptywu Srodkéw pienieznych wspdlnoty, a takze
przedstawienie go Wspdlnocie co najmniej na tydzienn przed terminem
zebrania sprawozdawczego

e udostepnianie cztonkom wspdlnoty informacji na temat platnosci, rozliczer
mediow oraz indywidualnych sald za posrednictwem strony www.e-
kartoteka.pl,

e kontrola prawidlowosci otrzymywanych rachunkéw i faktur,

e przygotowywanie platnosci na rzecz kontrahentéw,

e prowadzenie i dokonywanie rozliczen poprzez rachunek bankowy
Wspdélnoty, wydzielony osobno dla funduszu eksploatacyjnego oraz dla
funduszu remontowego (subkonto) oraz dysponowanie $rodkami
zgromadzonymi na tych rachunkach w ramach uprawniern wynikajgcych z
niniejszej umowy, za co ponosi pelng odpowiedzialnos¢,

e wydawanie poswiadczen/zaswiadczen w stosunku do wilascicieli,
potrzebnych w celu uzyskania dodatku mieszkaniowego lub pomocy
spotecznej.

Obszar techniczny:

e prowadzenie ksigzki obiektu budowlanego oraz dokumentacji technicznej
nieruchomosci wspélnej wymaganej przez przepisy Prawa budowlanego
oraz odpowiednich rozporzadzen,

e zlecanie kontroli technicznych i okresowych przegladéw nieruchomosci
(roczne i piecioletnie przeglady budowlane) oraz urzadzenn i instalacji
stanowiacych jej wyposazenie techniczne (piecioletnie przeglady instalacji
elektrycznej i odgromowej; roczne przeglady instalacji gazowej; przeglady
wentylacji grawitacyjnej i mechanicznej budynku, w tym central
wentylacyjnych; przeglady systemu detekcji tlenku wegla w garazach;
przeglady systemu oddymiania klatek schodowych oraz urzadzen
gasniczych - gadnice, hydranty, bramy strefy ppoz; przeglady bram
wjazdowych na osiedle i szlabanéw; przeglady bram wjazdowych do
garazOw podziemnych budynkéw; przeglady dzwigéw osobowych
budynkéw oraz platform dla o0s6b niepelnosprawnych; przeglady


http://www.e-kartoteka.pl/
http://www.e-kartoteka.pl/

osiedlowego placu zabaw dla dzieci) zgodnie z wymaganiami Prawa
budowlanego i odpowiednich rozporzadzen,

zapewnienie wykonywania biezacej konserwacji i biezacych napraw
nieruchomosci wspélnej oraz urzadzen i instalacji stanowiacych jej
wyposazenie techniczne,

organizowanie usuwania awarii (i ich skutkéw) powstalych w czesciach
wspélnych nieruchomosci oraz awarii urzadzen i instalacji stanowiacych
wyposazenie techniczne nieruchomosci,

organizowanie stalego pogotowia technicznego w zakresie instalacji
stanowigcych wyposazenie techniczne nieruchomosci (np. elektrycznej,
wody zimnej, wody cieplej oraz centralnego ogrzewania),

przygotowanie projektu planu gospodarczego (w formie planu rzeczowo-
finansowego) i korekt tego planu, w czesci dotyczacej przychodéw i
wydatkéw dotyczacych remontéw nieruchomosci wspdlnej, a takze
umozliwienie czlonkom Wspoélnoty zapoznanie sie¢ z nim przynajmniej na
tydzien przed glosowaniem w spawie jego przyjecia,

wspotpraca z Zarzadem Wspdlnoty przy realizacji planu gospodarczego
zatwierdzonego prawomocna uchwala Wspdélnoty, w tym m.in.
wykonywanie napraw i remontéw generalnych budynku oraz jego czesci
wspolnych,

przygotowywanie i opiniowanie umoéw zawieranych przez wspdlnote w
zakresie obstugi technicznej, w tym umoéw na wykonywanie przegladow
nieruchomos$ci oraz urzadzen i instalacji stanowiacych jej wyposazenie
techniczne, uméw na wykonanie napraw i remontéw nieruchomosci oraz
urzadzen i instalacji stanowiacych wyposazenie techniczne nieruchomosci,
przygotowywanie miesiecznych raportéw w sprawie poniesionych przez
Wspolnote kosztow statych ustug oraz wykonywanych prac,
przygotowywanie sprawozdann z realizacji planu gospodarczego oraz
rozliczent kosztéw remontow,

sporzadzanie rocznego sprawozdania finansowego w czeSci dotyczacej
przychodéw i wydatkéw dotyczacych remontéw nieruchomosci wspélnej i
przedstawienia go Wspodlnocie co najmniej na tydzien przed terminem
zebrania sprawozdawczego,

kontrolowanie pracy oséb i firm obstugujacych nieruchomos¢ i sktadanie
Zarzadowi Wspdlnoty sprawozdan pokontrolnych.



Firma ,BARBAKAN” zapewnia takze kompleksowe utrzymanie czystosci
czedci wspblnych budynkéw oraz terenéw zewnetrznych, realizowane poprzez
wlasnych pracownikéw oraz przy uzyciu profesjonalnego sprzetu (zamiatarki
terendw zewnetrznych oraz utwardzonych powierzchni czesci podziemnych
budynkéw, myjki ci$nieniowe, odkurzacze profesjonalne - firmy Karcher;
odéniezarki wirnikowe, kosiarki i traktorki samojezdne - firmy Partner; kosy
spalinowe, dmuchawy plecakowe - firmy Stihl). Prace wykonywane sa wg
przykladowego harmonogramu (do uzgodnienia):

. zamiatanie klatek schodowych - 5 x tydzien,

- mycie posadzek klatek schodowych -1 x tydzien,

. mycie posadzek parteréw - 5 x tydzien,

. mycie oszklenia drzwi wejsciowych do budynkéw - 5 x tydzien,

. mycie balustrad, skrzynek pocztowych -1 x w miesigcu,

. mycie wyltacznikéw, puszek, skrzynek technicznych - 1 x w miesiacu,
. mycie oszklenia klatek schodowych- 1 x na kwartat,

. usuwanie kurzu z balustrad, drzwi, usuwanie pajeczyn - 2 x tydzien,
. zamiatanie chodnikéw /traktéw pieszych - 5 x tydzien,

. zamiatanie/porzadkowanie altan $mietnikowych - 5 x tydzien,

. sprzatanie terenéw zielonych - 5 x tydzien,

. od$niezanie chodnikéw /traktéw pieszych- wg potrzeb,

. odsniezanie drég i parkingdéw - na zlecenie,

. roznoszenie korespondencji - wg potrzeb.

Firma , BARBAKAN” zapewnia takze zimowe utrzymywanie nieruchomosci
(drég, dojazdéw), realizowane przy uzyciu wlasnego sprzetu - ptugu wirnikowego
oraz traktorkéw o r6znych wielkosciach i parametrach; ceny konkurencyjne.



Firma ,BARBAKAN” zapewnia biezacq obsluge techniczng budynkéw -
konserwacje czesci wspélnych, tj. drobne uslugi S$lusarskie i drobne ustugi
remontowo-montazowe - rozliczanie prac wg nastepujacych stawek godzinowych:

dzien tygodnia w godzinach koszt
7:00 - 17:00 40,00,-
pn - pt
17:00 — 7:00 80,00,-
7:00 —17:00 80,00,-
soboty, niedziele i Swieta
17:00 — 7:00 80,00,-
Koszt dojazdu:
dzien tygodnia w godzinach koszt
7:00 —17:00 15,00,-
pn - pt
17:00 - 7:00 25,00,-
7:00 —17:00 25,00,-
soboty, niedziele i Swieta
17:00 - 7:00 25,00,-

Podane w ofercie ceny sa cenami netto.

Krakoéw, dnia 1 grudnia 2015 r.

Z powazaniem

Michatl Truchlewski



